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Riskviktsgolv for exponeringar med sdakerhet i kommersiella
fastigheter

Néar 6kade kapitalkrav for banklan till kommersiella fastigheter senast var aktuellt (FI
dnr 19-14171), och som sedan inférdes 2020, handlade det om paslag inom ramen for
pelare 2. Finansbolagen hade da principiella invdndningar mot att generellt bindande
krav meddelades via en promemoria och inte genom foéreskrift med stod av ett
bemyndigande i lag. Den legala grunden och processen kring ett riskviktsgolv inom
ramen for pelare 1 som nu foreslas foranleder i och for sig inte ndgra invandningar pa
grund av legala hinder om vél forutsattningarna i artikel 458 i Tillsynsforordningen ar
uppfyllda. Promemorian ger dock pa vissa punkter intrycket av att andra motiv dn de
som framgar av artikel 458 ligger till grund for forslaget. I remisspromemorians avsnitt
1.4 talas det om en brygga vid infasningen av bankpaketets s.k. output floor vilket ger
intrycket att det handlar om andra syften d4n de som anges i artikel 458, och att atgirden
utifran de egentliga motiven skulle kunna bli kvar under langre tid dn de tva ar som
medges. [ samband med 2020 ars golv angavs motiv pa temat att interna modeller
behovde kompletteras for att inte ge for 1aga krav i enskilda fall. Nu &r motivet i stallet
att den kommersiella fastighetssektorn orsakar stora risker for det finansiella systemet.
Motiven och argumenten varierar men det hogre kapitalkravet bestar. Kapitalkravet blir
i praktiken mer konstant dn konsekvent, for att sammanfatta utvecklingen.

Finansbolagen anser i motsats till Finansinspektionen att SME-rabatten enligt artikel
501 i tillsynsforordningen ska tillampas pa det totala beloppet av riskvégda tillgangar
for aktuella exponeringar, saval den underliggande som den tillkommande delen.
Finansbolagen noterar i sammanhanget att Finanstillsynet, i samband med att
motsvarande riskviktsgolv inférdes i Norge 2021, angett att rabatten enligt artikel 501
tillampas dven pa det tillkommande beloppet av riskvagda tillgangar.
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